KVALITETSPROGRAM FOR BYGGERI

Stigsborg Havnefront, etape 1

STIGSBORG

HAVNEFRONT




Denne publikation er udarbejdet af Tegnestuen Vandkunsten A/S i samarbejde med
byudviklingsselskabet Stigsborg P/S. Kvalitetsprogrammet er godkendt i bestyrelsen
for Stigsborg P/S d. 13.2.2019.

Hensigten med dokumentet er at opna arkitektonisk kvalitet og mangfoldighed i byg-
geri pa Stigsborg Havnefront, etape 1. De 7 fokuspunkter anviser kvalitetskrav for de

to bykvarterer i Etape 1/ Havnekvarteret og Parkkvarteret.

Kvalitetsprogram for Byggeri er sammen med Kvalitetsprogram for Gader og Byrum
og Udviklingsplanen grundlaget for at realisere Stigsborg Havnefront Etape 1.

For yderligere information kontakt venligst Stigsborg Sekretariatet:
Sekretariatschef Annette Rosenbaek

Mail: annette.r@stigsborghavnefront.dk
Mobil: +45 2686 2212
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Kvalitetsprogram for Byggeri

Forord/

Keere udviklere,

Dette kvalitetsprogram er skrevet specielt
til jer. I kan veere investorer, developere,
bygherrer eller radgivere.

Vi gnsker sammen med jer at skabe en
unik og kvalitetsrig ny bydel!

Det er i alles interesse at fremme et hgijt
kvalitetsniveau i den made, vi bygger pa i
hele bydelen. Kvaliteten kan vaere netop
det, der ggr at en familie veelger at bosaette
sig pa Stigsborg frem for andre steder. Og
det giver god investeringssikkerhed for os
alle. Byudviklingsselskabet er sammen
med Aalborg Kommune garant for, at alle
arealer uden for byggefelterne er praeget af
det samme hgije kvalitetsniveau.

Stigsborg P/S gnsker, at rammerne for
samarbejdet er sa klare som muligt - helt
fra start. Vi haber, at kvalitetsprogrammet,
som er et supplement til udviklingsplanen,
vil bidrage positivt til den ngdvendige for-
ventningsafstemning.

Venlig hilsen
Stigsborg P/S
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Formal/

Formalet med Kvalitetsprogram for Byg-
geri er at beskrive den feelles ambition
vedrgrende karakter og kvalitetsniveau

af det byggede miljg. Det er de kvaliteter
Stigsborg P/S vil sgge realiseret i projekt-
udvikling/salg og levere som input til kom-
munens lokalplanleegning.

Kvalitetsprogrammet skal fgrst og fremmest
forstéds som et dialogredskab, en slags "red
trad”, som alle parter kan referere til, nar vi
drafter hvordan kvalitetsprincipperne skal
udmentes i det enkelte projekt.

Udmentningen af kvalitetsprogrammet pa
detaljeniveau skal afklares gennem dialog
ud fra de muligheder, gnsker og udfordrin-
ger, der viser sig i det konkrete projekt.
Herunder ogsa dialog med planmyndighe-
den om projektspecifikke lokalplanbestem-
melser for det enkelte byggefelt.

Udgangspunktet for afvejningen er den
seerlige identitet, som skal kendetegne
Stigsborg Havnefront etape 1. Den kan
beskrives som klassisk brokvarter med et
steerkt aftryk fra det omgivende landskab i
form af fjorden og parken.
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Vision/

*Stigsborg Havnefront skaber en
sammenhaengende Aalborg bymidte
omkring fjorden. Bydelen giver opti-
male rammer for liv i byen, pa og ved
vandet, for bosaetning, og for virksom-
hed samt for at bruge og opleve omra-
dets seerlige karakteristika. Stigsborg
Havnefront er teet og varieret bymidte
bygget pa nysgerrighed og kvalitet,
mangfoldighed, samarbejde, ekspe-
rimenter og vilje til at gare Aalborg til
et stadig mere betydende vaekstcen-
ter regionalt og nationalt, med stadig
steerkere interenationale forbindelser.”

Stigsborg skal viderefgre den historiske
bykernes DNA i sin skala, bebyggelses-
struktur og byrumshieraki. En grgn og
mangfoldig bydel med masser af liv mellem
husene og med hgj bokvalitet, blandt andet
i samspillet med fjorden og Stigsparken.
Karréby med et twist!

Forste etape af Stigsborg Havnefront skal
saette tonen for hele den fremtidige bydel.
Det er herfra bydelen udvikling starter, og
her omradets sjeel, byliv og identitet skal
finde sit afseet.
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Landskabet i
centrum/

Stigsborg Havnefront skal veere en bydel,
som har landskabet i centrum.

Landskabskvaliteterne spaender fra fjor-
dens abne vidder til greanne byrum mellem
husene og til parkens store grgnne land-
skabsrum.

Landskabet skal praege hele bydelen med
det grgnne og fjorden som hovedaktar i
byens rum og boligkvalitet.



Havnekvarteret

Kvalitetsprogram for Byggeri

Parkkvarteret

Etape 1/
To bykvarterer

Etape 1 er opdelt i to bykvarterer: Havne-
kvarteret og Parkkvarteret. Dette kvalitets-
program beskriver principper og guideli-
nes for, hvordan der kan bygges i begge
kvarterer.




01. BYSTRUKTUR



Aalborg skala

Intentionen er, at Stigsborgs Etape 1i skala skal variere

fra 2 til 6 etager. Dette svarer til variationen i den histori-

ske bykerne i Aalborg.

Stigsborg havnefront skal veere kende-

Bystruktur/

tegnet ved et meget varieret taglandskab.

Bebyggelsens hgjde gnskes saledes vari-
eret inden for de enkelte byggefelter

ogsa

Bebyggelsen i etape 1 har det klassiske

for at sikre gode vindforhold og varierede

boligmiljger.

brokvarter som inspirationskilde, men med
et "twist” af variation og mangfoldighed.

, oplevelsesrig boligby

Malet er en varieret

, skift i hgjder, forskel-

Typologisk diversitet

med et godt mikroklima og plads til et bredt

udbud af boligtyper.

lige boligtyper og program skal veere med

til at give kvartererne kompleksitet og varia-

tion i struktur og volumen.

Kvalitetsprogram for Byggeri
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< Eksempel pa bebyggelsesstruktur i Parkkvarteret

Bystruktur/
Parkkvarteret

Malet er, at Parkkvarteret skal besta af
sammensatte, varierede og abne kar-
réstrukturer med vaegt pa det grenne og
typologisk variation. Bebyggelsen skal som
hovedregel bygges til kant af byggelinien
men med abninger i strukturen og lavere
bebyggelse ud til lokalvejene.

Skift i hele etager kan skabe mulighed for
ophold med niveaufri adgang pa tagflader.
Hensigten med variationen i hgjder og
typologier er desuden at skabe en oplevel-
sesrig og varieret by med mangfoldighed i
boligformer.
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< Eksempel pa bebyggelsesstruktur i Havnekvarteret

Bystruktur/
Havnekvarteret

Det seerlige ved Havnekvarteret er naerhe-
den til vandet. Bebyggelsen i Havnekvar-
teret skal tegne sig som preecise, lukkede
karréer, som bygges til kant af byggelinien
og derved skaber klare sigtelinier til fjorden.

Det er hensigten, at de sydligste karréer
skal abne sig mod fjorden, sa der dannes
kig til vandet med et haevet gardmilje og et
kanthus i 1-2 etager i overgangen mellem
gard og promenade.

Kanthuset kan rumme udadvendte funk-
tioner (fx en café), som medvirker til at
befolke promenaden, og mod garden kan
det rumme faelleshus og mindre boliger.

Formalet med kanthuset er ogséa at skaerme
gardens liv og understgtte et godt mi-
kroklima i garden - uden at dette sker pa
bekostning af udsigten til vandet.

1"



Zoneinddeling af etape 1, til brug for udmentning af guidelines >

Zone A

Zone B

Zone C

Zone Rod

OO Enm

Zone Bla

Kvalitetsprogram for Byggeri

Bystruktur/
Zoner

De kommende afsnit beskriver guidelines
for byggeri i etape 1 for sa vidt angar skala
typologier, hgj stueetage, og markering

af base/tag. Til brug for udmentningen af
disse guidelines er etape 1inddelt i zoner,
med forskellig vaegtning af principperne.

Guidelines/

Zone A
» 4-6 etager, fortrinsvist etageboliger

» Stue-og tagetagen skal som hovedregel mar-
keres

» Heaje stueetager kan overvejes

Zone B

» 4-5 etager, fortrinsvist etageboliger

» Stue-og tagetage skal som hovedregel markeres
» Heje stueetager kan overvejes

Zone C

» 2-4 etager, fortrinsvist boliger med raekkehuskva-
liteter. Dette i form af byraekkehuse i 2-3 etager
eller lejligheder med direkte adgang fra terreen/
gardrum/opholdsomrade pa tag.

» Markering af stue- og tagetage kan overvejes.

Zone Rad

» Hovedreglen er, at der etableres hgj stueetage
og at 50-100% af facadeleengden fremstar med
abne/aktive facader

Zone Bla

» Det skal altid overvejes at etablere hgje stueeta-
ger. Her er det desuden hovedreglen, at 25-50 %
af stueetagens facade fremstar med abne/aktive
facader.



Eksempel pa hvordan kvalitetsprogrammets skalaprincipper kan udmentes >

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Overordnet princip for hgjder i Havnekvarteret

[ ]

Bystruktur/
Hojder

Det overordnede skalaprincip i etape 1 er,
at bebyggelseshgjden er stigende mod
fjorden og parken, og at der skabes et vel-
defineret gaderum med bymaessig karakter
omkring den centrale bygade. I det indre
af Parkkvarteret gnskes en lavere og mere
aben bystruktur.

Intentionen er, at karrébebyggelse altid
skal ga om hjgrnet, og at der bygges til
kant af byggelinien.

limfjorden

Overordnet princip for hgjder i Parkkvarteret

parken



Eksempel pa udmentning af principper vedr. skift i hgjder og typologier > Eksempel pa variation af typologier i gardrum >

! _! Opdeling ved lange facader
Principiel placering af hajere
bebyggelse

Principiel placering af lavere
bebyggelse / byhuse

Kvalitetsprogram for Byggeri

Bystruktur/
Skift i hgjder
og typologier

Malet er en mangfoldig bydel, der tilbyder
boligtyper til en variation af malgrupper -
unge, familier savel som seniorer. For at
fremme dette gnskes en typologisk varia-
tion i bydelen.

Den gnskede bebyggelse kan beskrives ud

fra to hovedtypologier.

*  En lav reekkehustypologi, centralt i
Parkkvartets byggefelter, som isaer
vil veere attraktiv for barnefamilier og
seniorer.

«  En hgjere etagehustyppologi, der teg-
ner preecise karréer i Havnekvarteret
og kanter gaderum og park i Parkkvar-
teret.

For at fremme en varieret byoplevelse skal
etagebebyggelse som hovedregel springe i
hgjde mindst en gang pr. byggefeltskant.

Havnekvarterets etagehuse gnskes i
kanten mod Havnepromenaden varieret af
lavere kanthuse, som samtidig skaermer
gardrummets liv og mikroklima.
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Illustrationerne angiver en raekke forslag til, hvordan der kan arbejdes med hgje stueetager i en boligejendom.
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Bystruktur/
Hoje stueetager

Etablering af hgje stueetager i bebyggelser
lang bymeessige gaderum/promenader er
generelt en god idé af hensyn til byliv og
byoplevelse. Seerligt hvor der er potentiale
for udadvendte erhvervsfunktioner som fx
butikker og caféer, laegges der vaegt pa
hgje stueetager.

Der kan i en startfase veere et misforhold
mellem, hvor det kunne veere gnskeligt
med udadvendte funktioner i stueetagen,
og hvad der realistisk er kundegrundlag

for sig i omradet. Udfordringen er ogsa, at
potentialet kan vise sig at vaere langt storre
end fgrst antaget, den dag bydelen er fuldt
udbygget.

Bygherre opfordres i disse situationer til at
etablere fleksible stueetager, som opfares
med en rumhgjde pa min. 4m med henblik
pa at sikre mulighed for fremtidig konverte-
ring fra boliger til erhverv.



Eksempel pa indpasning af funktioner og principiel placering af abne/aktive facader >

Skole / institution / plejehjem

Detail, mulighed for mindre
butikker og udadvendt erhverv

Erhverv
Abne facader, fx faelleslokaler

Aktive facader, fx butik, café

OOm Enm
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Borne- og
ungeunivers

Bystruktur/
Funktioner

Malet er at skabe et bydelcentrum i den
sydlige del af den centrale bygade i for-
bindelse med bgrne- og ungeuniverset. I
bydelscenteret skal du som beboer kunne
fa deekket dagliglivets primaere behov.

Derfor gnskes hovedvaegten af de bylivs-
genererende funktioner placeret her, dvs.
eksempelvis dagligvarebutik, café, pizzaria,
apotek ol.

Der bgr desuden arbejdes for, at fx en café
eller en iskiosk integreret i et kanthus kan
bidrage til at skabe liv langs Havneprome-
naden.

Kontorerhverv gnskes primeaert placeret i
omradet omkring By- og Landskabsforvalt-
ningen og i forbindelse med et eventuelt
p-hus i den nordligste del af etape 1.



Bystruktur/

Abninger og
forbindelser

Eksempel pa placering af abninger og passager >

Guidelines/ Vejstrukturen i etape 1 sikrer kig og forbin-
delser til parken og fjorden. Der gnskes
desuden arbejdet med en hgj grad af aben-
hed og passager gennem Parkkvarterets
karréer, s& man har en oplevelse af, at par-
kens grgnne kvaliteter "siver ind” i gader og

P-lommer/
P-lommer skal indpasses som en passage mel-

lem gardrum og gade.

» Der kan maks. etableres 5 pladser pr. p-lomme
» P-lommer skal kantes af traeer. gardrum. Dog pa en made hvor karréstruk-
» Abningen i karréstrukturen kan maksimalt have turen til Stadighed fremstar veldefineret.
en samlet bredde pa 15 meter.
Abninger kan bade udformes som P-
Passager/ lommer eller blot som passager mellem
bygninger.

@vrige passager/abninger kan maksimalt have
en samlet bredde pa 9 meter.

»

P-lommer

Passager

max 15 meter’|

Kvalitetsprogram for Byggeri



02. MATERIALITET



Tegl som primeert materiale

Reliefvirkning tegl Tree ved reekkehuse

Variationer af tegl Mgnstermurveerk tegl

Sekundaere materialer Grenne P-Huse
N TN < Trz, beton, .
- _ metal mm.

Kvalitetsprogram for Byggeri

Materialitet/
Teglbyen

Bydelen skal som hovedindtryk fremsta
som en "teglby”. Det primaere facadema-
teriale kan i begraenset omfang afveksles
med sekundaere materialer. Skift i typologi
til fx reekkehusbebyggelser kan med fordel
markeres ved et skift til andre naturlige
facadematerialer som f.eks sten, tree og
metal.

Ambitionen er, at de valgte materialer skal
fremsta med deres naturlige farve og med
materialets egen stoflighed. Teglen skal
veere i en hgj kvalitet. Der laegges desuden
vaegt pa at materialer patinerer smukt og
har en lang levetid.

De samme intentioner geelder synlige
tagflader, og her er der et seerligt gnske om
grenne tage pa de lavere bebyggelser.

Facader pa P-huse skal bearbejdes, sa
de yder et positivt bidrag til den oplevede
bykvalitet. Der leegges isaer vaegt pa, at de
fremstar med en gren karakter.

Guidelines/

» Min. 80 % af bebyggelsen skal fremsta med tegl
som det primzere facademateriale.

» Sekundeere facadematerialer kan fx veere sten,
trae, metal, glas og i begreenset omfang beton.

» Facader pa p-huse skal yde et positivt bidrag til
bymiljeet, fx i kraft af begrgnning.



Guidelines/

Materiale- og/eller farvevalg skal varieres byg-
gefelterne imellem.

Inden for byggefeltet skal brugen af materialer/
farver medvirke til visuelt at opdele bebyggelsen
i mindre bygningskroppe.

For hvert skitseprojekt skal der, i de indledende
faser, udarbejdes en palette med forslag til pro-
jektets overordnede materiale- og farvevalg med
fokus pa en hgj grad af stoflighed.

Mangfoldighed i materialiteten skal geelde for
hele bydelen og paletten skal derfor, udover
sine naboer, ogsa forholde sig til igangvaerende
projekter i hele bydelen.

Mangfoldighed i udtryk, farvesammensaetning og sekundaere materialer skal gaelde for
hele bydelen, sa der er forskel pa byggefelterne.

Kvalitetsprogram for Byggeri

Materialitet/
Mangfoldighed

Det er hensigten at understgtte en vari-
eret byoplevelse, ved at et skift i farve- og
materialeholdning adskiller byggefelterne
fra hinanden.

Indenfor det enkelte byggefelt onskes des-
uden en afdaempet variation ved at bebyg-
gelsen visuelt opdeles i mindre bygnings-

kroppe. Variation i facadeudtryk kan opnas
med f.eks skift i forbandt, skift i hulsaetning,
mindre farvenuanceforskelle, sekundaere

materialer mm.

Et skift i farve- og materialeholdning skal adskille byggefelterne fra hinanden.
Der gnskes ogsa en vis variation indenfor byggefeltet.

20



03. DETALJERING



Detaljering/
Klassisk by

[ [ =]
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_ - _ _ - _ Intentionen er at bebyggelsen pa Stigsborg
i Il tydelig markering af taget skal hente inspiration i den den klassiske
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BASEN
Klassisk byhus Stigsborg bebyggelse
Tydelig markering af base, hovedfacade og Skift i materiale ved tag. Carl Jakobsensvej, Kbh Saddeltag og afskaret hjerne i stueetagen.
tag. Dsteragade, Aalborg Danmarksgade, Aalborg.

Guidelines/

» For bebyggelse i 4-6 etager skal base og tag
som hovedregel markeres.

» For hvert skitseprojekt skal der, tidligt i proces-
sen, illustreres principper for base, hovedfa-
cade og tag, samt redeggres for detaljering i
ovrigt i form af fx karnapper, afrundede hjgrner,
indrykninger og fremspring, altaner, terrasser,
opgange, porte mm.

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Principiel placering af greanne stueetager langs Bygaden.

Kvalitetsprogram for Byggeri

Grgn kantzone

Detaljering/
Gron bygade

Det er malet at bygaden skal fremsta som
et identitetsskabende grent gaderum i
den nye bydel. Derfor skal alle stueetager
begrennes som et gennemgaende karak-
tertraek fra nord til syd.

Begranning af bygadens stueetage kraever,
at design og programmering af kantzonerne
prioriteres, sa det er muligt. Der skal vaere
et ordentligt plantebed og uhensigtsmaessig
slid fx i form af cykler, som parkeres op ad
muren, skal undgas.

Guidelines/
» Stueetager langs bygaden skal begrgnnes.

» For byggefelter langs bygaden skal der tidligt i
skitsefasen praesenteres beplantningsprincip for
stueetagen.

23
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Base/sokkel
Basen kan artikuleres ved tilbageryk, skift i vinduesrytme, materiale-/farveskift ect.

Farveskift i basen Seerlig facadeopbygning i basen

Kvalitetsprogram for Byggeri

Markeret privat indgangszone

Indryk i nedre etager som

Detaljering/
Basen

Pa etagehuse gnskes stueetagen/basen
markeret, sa den tegner sig som et seerskilt
element i facaden.

Det er desuden hensigten at hovedad-
gangsdgre, private indgange og porte skal
fremhaeves arkitektonisk pa en made, som
forholder sig til funktionerne i stueetagen
og gaden.

Porte og abninger i bebyggelsen bgr udfor-
mes, sa der skabes et godt mikroklima og
gode opholdsmuligheder. Porte og abninger
i bebyggelsen kan samtidig medvirke til

at understrege et skift i bebyggelsen eller
typologien.

Ekstra hgjde, reliefvirking i facaden samt store vinduesarealer ved
udadvendt funktion




Detaljering/
Basen

AR NN O NN
L0 O T0OL ] NI 0L

0 00] 0 O] Dmmm
000 B oM ol oo ol oo

Adgangsdere Porte
Adgangsdere kan artikuleres med tilbagerykninger, materiale- eller farveskift, indramninger etc. Porte ber tegne sig som hgjformat i facaden.

Dobbelthgj port Kig igennem bebyggelse i stueetageTiegtenskollegiet, Kbh Kig til grenne gardrum gennem porte

Kvalitetsprogram for Byggeri
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erhverv
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Den hgje base er med til at give et laftet, bymeessigt gaderum
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1.4 meter over fortovskote max. 1 meter over fortovskote

max 1 met

bolig
— £ min 3m _ ,
= ( G min 4 meter  &bfe veern bolig
= ey =ved ophold
—_— H v — - I
maﬂA@m =| : max1im
parkering parkering
gardrum: haeves max bolig: gulvkote kan heeves J ;

Detaljering/
Havnekvarteret

Det seerlige ved Havnekvarterets gader er

at de tegner sig som mere formelle gade-
rum med hgje stueetager og klare sigteli-
nier til fiorden.

Delvist nedgravede p-keeldre kan gere at
gardrummet heever sig over gaderummet.
Det er vigtigt, at der fortsat er visuel kontakt
mellem gaderummet og gardens liv og at
soklen ikke fremstar som en mur i gadebil-
ledet.

Guidelines/

Mindst 4 meter hgj stueetage mod gade og
havnepromenade

Udadvendte erhverv har niveaufri adgang i
samme kote som fortov.

Vindueshgjde ved udadvendte erhverv min 3.6
meter

“Dgde” bagsider undgaes ved placere boliger
mod gardrummet.

Boligernes stuekote kan haeves max. 1 meter
over gadekoten

Gardrumskote kan haeves max 1.4 meter over
gadens kote.

26
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GARDEN  BYGADEN

Bolig

: mm4mém
in 3 ineter :

bolig
QE bolig
{ max1m

Guidelines/

»

Butikker og smaerhverv har niveaufri adgang i
samme kote som fortov.

“Dgde” bagsider undgaes ved at lade boliger
indtage en del af bygningen mod gardrummet.

Mindst 4 meter hgj stueetage mod Bygade

Boligernes stuekote kan haeves max 1 meter
over gadekote

Mindst 3.5 meter hgj stueetage i gardrum og
lokalgader giver mulighed for altaner pa 1 salen
samtidig med at der sikres gode lysforhold i
stuelejlighederne.

Mindst 4 meter hgj stueetage ved Parkprome-
naden.

Bolig

LOKALGADE

Detaljering/
Parkkvarteret

Det formelle gaderums udtryk skal ogsa
kendetegne den centrale bygade i Park-
kvarteret, mens lokalgaderne abner sig
mere op i en uformel gragn parkkarakter.

Her er det boligkvaliteten og sammenhaen-
gen mellem livet i boligernes stueetage og
de tilknyttede gaderum, der er i hgjseedet.
Basen mod parken skal tegne sig markant

i mgdet med det offentlige byliv langs pro-
menaden.

Bolig og erhverv

PARKPROMENADE

bolig

bolig
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Eksempel pa underinddeling af hovedfacaden >

D Opdeling ved lange facader

Principiel placering af skift
. i facadeudtryk ved abninger
samt ved typologiske skift

Skift i facadeudtryk og typologi. Markering af den enkelte Skift ved variation i forbandt, farve og hulszetning

Nordhavn, Kbh. bygningskrop langs gaden

Kvalitetsprogram for Byggeri

Detaljering/
Hovedfacade

Bebyggelsen i den enkelte karré gnskes

underinddelt i flere bygningskroppe, ved at

indarbejde forskellige typologier og faca-
deudtryk indenfor byggefeltet for at opna
en bydel med stgrre variation og en mere
menneskelig skala.

Det er ogsa intentionen, at facader skal
fremsta med skift i rytme og retning, lige-

som bykernens sammensatte karréer. Dette

kan opnas ved at indarbejde en variation
i materialeholdning, hulseaetning, skiftende

forbandt samt frem- og tilbageryk i facaden.

Guidelines/

» Facadeudtrykket skifter ved abninger i bebyg-
gelsen

» Typologiske skift understreges med skift i mate-
riale og udtryk

» Ved lange facadeleengder skal facaden opdeles
i mindre bygningsenheder ved arbejde med
variation i facadeudtrykket.
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max 1.9 meter

i gardrum
Altandybder
Altaner mod gaderum. Nar de er helt eller delvist indeliggende, kan der opnas en stgrre altandybde Altaner med samme materialitet Feelles materiale binder hele byg-
og bedre opholdskomfort. som tag ningen og altaner sammen

Kvalitetsprogram for Byggeri

Detaljering/
Altaner

Altaner hgjner boligkvaliteten og skal teen-
kes ind i bydelen, seerligt i gardrummene og
langs promenaden. I gaderummene er der
ogsa mulighed for at etablere altaner, men
her bgr de visuelt underordne sig plads

til stgrre traeer og vigtige kig til parken og
vandet.

Altaner skal taeenkes som en del af arkitek-
turen og bygningskroppen. De kan med
fordel etableres helt eller delvist indelig-
gende i bygningskroppen. Herved gges
opholdskvaliteten pa altanerne, ved at der
skabes mere lee og privathed, og det giver
samtidig mulighed for at arbejde med starre
altandybder.

Guidelines/
» I gaderum ma altaner maksimalt veere 1.3 meter
dybe malt fra bygningfacaden.

» I gardrum og langs promenaden ma altaner
maksimalt vaere 1,9 meter dybe malt fra byg-
ningsfacaden.

» Ved at arbejde med helt eller delvist indeliggen-
de altaner, kan der opnas sterre altandybder.

» Altaner skal udformes som en del af facaden i
materialitet og detaljering. Dette geelder ogsa
altanens underside.
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Taget

Hovedfacade

Basen

Dverste etage far en levende beveegelse op og ned vha punktvise indryk til Andre tagformer end fladt tag
ophold.

Kvalitetsprogram for Byggeri

Detaljering/
Taget

Iszer nar bebyggelsen bliver hgjere end tre
etager gnskes overgangen mellem ho-
vedfacade og tag markeret - dette geelder
begge kvarterer.

Taget skal her forstds som en tagkonstruk-
tion i klassisk forstand (saddeltag, mansard
mm.), nyfortolkninger her af - eller ved

fladt tag: tagetagen. Markeringen af taget
kendes fra den historiske by, og skaber
sammenhaeng i den ellers sammensatte by.

Ambitionen er at give bygningskroppene
en klar afslutning mod himlen, og samtidig
give en klar refererence til den menneske-
lige skalaforstaelse.

P4 lave bebyggelser med synlige tagflader
gnskes der arbejdet med granne tage.

Guidelines/

» Overgang mellem hovedfacade og tag skal altid
markeres ved etagebebyggelse i 4-6 etager.

» Markeringen af taget kan udfgres pa mange
mader, fx vha af andre tagformer end fladt tag,
ved indryk af tagetagen, eller skift materialer pa
tagetagen.

» Tekniske anlaeg skal indpasses akitektonisk i
tagformen.
» Grenne tage med sedum kan med fordel place-

res pa lavere bygninger, hvor de er synlige fra de
ovre etager.
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Detaljering/
Taget

/\ Markering af taget kan fx opnés med en

tilbagerykning af den gvre facadelinie, et
skift i farvetone, forbandt, facademateriale,
andret tagform eller en kombination af
disse elementer.

Punktvis indryk Indryk af etage Skift i materiale, forbandt Fortsat facadelinie ved /Endring i tagform /Endring i tagform Karréernes hjgrner samt bygningsgavle ud
ogleller vinduesszetning hjerner mod havnepromenaden kan afvige fra prin-

cippet med henblik pa at markere hjgrnet/
gavlen som ét volumen, der heenger visuelt
sammen med hovedfacaden.

Farveskift markerer "taget” Tilbagetrukket penthouse Nyfortolkning af klassiske tagformer Skift i materiale og Skift i materiale og Skift i materiale Grgnne tage
tagform indryk

Kvalitetsprogram for Byggeri y



04. ADGANGSSYSTEMER



Adgang til etageboliger skal fortrinsvist ske via

opgange.

Udgange direkte til gaderum

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Adgang direkte fra terraen kan give boligen raekkehus- En kombination af adgangssystemer kan skabe varia-

Hverdagsliv ved egen indgang til bolig Kombination af adgang fra terreen, adgang via Adgang fra gaden via opgangs-

Adgang/
Principper

Ambitionen pa Stigsborg er, at du fortrins-
vist ankommer til din bolig via en traditionel
gadedgr/trappeopgang eller via adgang til
den enkelte bolig direkte fra terraen.

Der skal dog ogsa veere mulighed for at
variere de generelle principper med andre
adgangssystemer, hvor dette giver mening.
Eksempelvis kan der arbejdes med mulig-
hed for mgdesteder, liv og feelles uderum

i hgjden ved at skabe egen indgang fra
opholdsomrade pa tag.

Altangange kan som hovedregel kun ac-
cepteres, hvis de ikke er en visuelt domine-
rende del af facadeudtrykket.

Guidelines/

» Der skal fortrinsvist etableres adgang via op-
gange og direkte fra terreen.

» Opgange skal vaere gennemgaende fra gade til
gard.

» Adgang direkte fra terraen skal bruges til at
skabe boliger med raekkehuskvaliteter

» Svalegange og trapper til "reekkehuse” pa 1. sal
skal fremsta som en integreret del af bygnings-
kroppen og arkitekturen.

» Altangange ma kun optage en del af facaden.

» Altangange kan med fordel etableres indelig-
gende, fx i et hjerne.

» Hovedreglen er at der max kan etableres adgang
til 3 boliger pr. altangang/ 6 boliger pr. opgang
pr. etage.

» Altangange skal altid indeholde opholdszoner
og/eller andre ekstra kvaliteter ud over det
funktionelle.
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1 bolig / adgang fra terraen

2 boliger / adgang fra terreen og via trappe til 1. sal

3 boliger / adgang fra terreen, via trappe til 1. sal og
via bred svalegang med opholdskvaliteter.

Kvalitetsprogram for Byggeri

Adgang/
”Raekkehuse”

Det er isaer i Parkkvarteret intentionen, at
de indre dele af karréerne skal praeges af
boliger med reekkehuskvaliteter. Her spiller
adgangsforholdene til den enkelte bolig en
central rolle.

En del af kvaliteten ved det klassiske reek-
kehus eller byhus er den direkte indgang
til egen bolig og den direkte udgang fra
boligen til et udendgrs opholdsareal. Med
denne sammenhaeng bidrager boliglivet
samtidig til at generere liv i gade og gard-
rum.

Ud over adgang til en bolig i stueetagen
direkte fra terraen, kan der arbejdes med at
skabe nogle af de samme kvaliteter ved at
etablere trappeadgang til en bolig pa ferste
sal eller ved at etablere et reekkehus i hgj-
den med direkte adgang til en bolig fra et
opholdsareal pa et tag, en bred svalegang
eller lignende.

34



05. KANTZONER



Principielt udlaeg af kantzoner i varierende bredder >

C

=
d

B3

Kvalitetsprogram for Byggeri

3 meter
4 meter
2 meter
0.8 meter

Guidelines/

Kantzoner skal bidrage til at synliggere bydelens
liv og tilfere gaderummet grenne kvaliteter.

Indretningen af kantzoner skal ske i sammen-
haeng med indretning og funktioner i de stueeta-
ger, de knytter sig til.

Langs syd- og vestvendte facader og ud mod
fijord og park arbejdes med brede kantzoner (3
eller 4 meter).

Langs @st- og nordvendte facader skal der etab-
leres mellembrede kantzoner (2 meter).

Langs bymaessige gaderum etableres smalle
kantzoner (0,8 meter)

For hvert skitseprojekt skal der udarbejdes et for-
slag til indretning, materialevalg og beplantning
af kantzoner set i sammenhaeng med bebyggel-
sens og det tilknyttede gaderums funktionalitet
og design.

Kantzoner/

Der gnskes som et generelt princip etab-
leret kantzoner omkring alle bebyggelser.
Formalet med kantzoner at skabe en
semiprivat overgang mellem bygningens
funktion og byens offentlige rum. Kantzo-
nen giver mulighed for, at man som beboer
kan saette et personligt preeg pa naerom-
radet til sin bolig, og det skaber medejer-
skabsfglelse til byrummet bade for boliger
og erhverv.

Kantzoners bredde skal varieres, afhaengig
af solorientering og karakteren af det by-
rum, de greenser op til. Kantzoner er inde-
holdt i de udlagte byggefelter og etableres
af byggefeltets bygherre.

—— Byggefelt
---- Byggelinje

Kantzone

Kantzoner er indeholdt i byggefeltet og byggelinien rykker ind, alt efter hvilke gade
eller byrum byggefeltet greenser op til.
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Kantzoner/
Parkkvarteret

.l " . < Eksempler pa indretning af mellembrede og brede kantzoner i Parkkvarteret >

Kantzone 2 m D Kantzone 4 m

Levende hegn/haekke Levende haekke og traeer i kantzonen Levende haekke og direkte indgange til boliger via kantzone

nw x|
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Kantzoner/

Havnekvarteret

< Eksempler pa indretning af smalle kantzoner i Havnekvarteret >
D Kantzone 0.8m

D Kantzone 0.8m

Trappe og kantzone som privat uderum

Udadvendte erhverv indtager kantzonen

38
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Kantzoner/
Bygade

ntrale bygade >
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pa indretning af smalle kantzoner
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D Kantzone 0.8m

D Kantzone 0.8m
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Kantzoner/

Parkpromenade

< Eksempel pa indretning af kantzone langs Parkpromenaden

Kvalitetsprogram for Byggeri

D Kantzone 3m
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Kantzoner/
Havnepromenade

..l\"’ < Eksempler pa indretning af kantzoner langs Havnepromenaden >

D 3 meter bred kantzone ved havnepromenade. Haevet over terraen med D 3 meter bred kantzone ved havnepromenade. Haevet over terraen med

gren kant til udeservering for erhverv i stueetagen. gron kant til afskaermning af privat zone for bolig.

Kvalitetsprogram for Byggeri "
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Der kan skabes sammenhaeng mellem forskellige ter- Landskabelig bearbejdning af kanten mellem promenade og gardrum. Her eksempler pa beplantede grenne over-
reenniveauer med trapper - til feerdsel og ophold. gange med landskabsintegrerede rampeforlgb, der skaber forbindelse mellem terraenniveauer for fx barnevogne.

*

Kvalitetsprogram for Byggeri

Kantzoner/
Havnekvarteret

Langs Havnepromenaden udggr den hae-
vende kantzone en vigtig overgang mellem
det meget offentlige byliv pa promenaden
og boliglivet i de sydligste karréer.

Pa den ene side kan kantzonen skabe en
rar distance mellem det private og det of-
fentlige liv. Pa den anden side er det ogsa
netop i stueetagerne langs havnepromena-
den og de tilknyttede kantzoner, at der er
gode muligheder for at placere udadvendte
funktioner (fx en isbutik eller en café), som
derved kan bidrage til at skabe liv langs
fijorden.

Det er vigtigt at overgangen mellem kantzo-
ner og promenade bearbejdes med en blad
overgang, fx terrassering eller siddetrapper,
iseer der hvor promenaden smal. Der skal
sikres visuel sammenhaeng og god adgang
til et evt. haevet gardrum via trapper ol. Hel-
ler ikke her ma niveauspringet fremsta som
en mur.
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06. GARDRUM



Eksempler pa opdeling af gardrummet i feelles og private zoner >

Gardrum/
gronne oaser

. Private havezone
Felles grenne gardrum

D Feelleshuse (principiel placering)

Ambitionen er, at gardrummene skal udfor-
mes som grgnne oaser for beboerne. En
lav befaestelsesgrad og en stor andel af
treeer med underplantninger i flere lag skal
veere med til at understgtte oplevelsen af
Stigsborg som gran boligby.
Sol og skyggeforhold
eksempel, Havnekvarteret Der kan med fordel indpasses faelleshuse i
tilknytning til gdrdrummet og gadrdrummene
skal programmeres med opholdsmulighe-
der, sma nyttehaver, legepladser ol. med
henblik pa at understotte det faellesskab,
som gar Stigsborg Havnefront til et efter-
tragtet boligkvarter.

Neeromradet til boliger i stueetagen bar
disponeres som en privat havezone, som
kan traekke boliglivet ud i gardrummet.

Guidelines/

» Som hovedregel skal min. 1/4 af byggefeltets
areal veere brugbart grent opholdsareal.

skyg.ger i gardrum skygger i gardrum
kL. 12.00 juni kL. 18.00 juni » Der skal plantes 1 stort trae pr 500 m2 bygge-
feltsareal
l'-\\l Arealer med gode solforhold gnskes reserveret til » Gardrummet skal funktionelt rumme bade feelles
) feelles ophold. Disse arealer bgr friholdes for cykel- opholdsarealer og private havezoner.
Gardrum som grgnne oaser = parkering, skure og lignende. » Varieret beplantning skal fremme hgj biodiver-
sitet

» Arealer med gode solforhold igennem dagen
skal reserveres til faelles opholdsareal

» For hvert skitseprojekt skal der udarbejdes et for-
slag til indretning, programmering, materialevalg
og beplantning af gardrum set i sammenhaeng
med bebyggelsens funktionalitet og malgrupper.

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Eksempel pa hvordan cykelparkering og depotrum kan indpasses i en karré i Parkkvarteret >

Parkkvarteret

Gardrum i Parkkvarteret etableres direkte
pa terreen, og dermed er der gode veekstbe-
tingelser for store treeer og frodig beplant-
ning igvrigt. Funktionelle hensyn i gardrum-
met skal lgses under hensyntagen til det
frodige grenne gardrum.

Gardrum skal indga i en skybrudssikring af

bebyggelsen. Dette kan sikres via gardrum-

mets kotering. Der kan desuden indar-

D Deportrum integreret i porte bejdes grgnne regnvandslgsninger som
bidrager til handtering af hverdagsregn.

overdaekket cykelparkering i 2
lag, i begrennede skure ved

abninger | karré samt i porte Privat cykelparkering og skure kan indpas-

ses i kantzonerne til boliger i stueetagen,
og der kan etableres starre cykelparke-
ringszoner ved opgange. Overdaekket
cykelparkering integreres ved abninger

i bebyggelsen samt i mindre enheder i
gardrum.

> privat cykelparkering i kantzone

%, feelles cykelparkering i kanzone
ved opgange

Q private depotrum i gardrum i
boligkantzone
% Cykelparkering i gaderum jvf

designmanual Gardrum bgr som hovedregel friholdes for

fritiggende depotrum, skure ol. Istedet kan
der med fordel etableres depotrum integre-

Eksempel pa depotrum i port Deportrum integreret som en del af ~ Varieret beplantning Funktionalitet Kompakt cykelparkering ret i den enkelte bolig.
et forareal/kantzone.

e

Guidelines

» For gardrum i Parkkvarteret skal der i forbindelse
med et skitseprojekt redeggres for gardrummets
kotering med henblik pa at sikre mulighed for op-
stuvning af skybrud pa terrraen og derved undga
skader pa bebyggelse.

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Eksempel pa indpasning af depotrum og cykelparkering i Havnekvarteret >

D Deportrum integreret i porte

overdaekket cykelparkering i 2
lag, ibegrennede skure ved
abninger i karré samt i porte

< privat cykelparkering i kantzone

%, feelles cykelparkering i kanzone
ved opgange

Q private depotrum i gardrum i
boligkantzone

% Cykelparkering i gaderum

Kig gennem bebyggelsen

Grent gardrum oven pa nedgravet p-keelder

Kvalitetsprogram for Byggeri
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Jordopbygningen skal vaere 0.8 m over kaelderkonstruk-

tion for buske, og 1.5 m for traeer.

Gardrum/
Havnekvarteret

Havnekvarterets gardrum vil typisk vaere
karakteriseret ved at de etableres oven

pa en halvt nedgravet p-keelder. Det stiller
seerlige krav til terreenopbygning og plante-
valg med henblik pa at skabe grgnne oaser

Jordopbygningen pa parkeringsdeekket skal
kunne understgtte et beplantet og grant
gardrum med traeer, og den befaestede an-
del skal ogsa her holdes sa lav som mulig.

Privat cykelparkering og skure kan indpas-
ses i kantzonerne til boliger i stueetagen,
og der kan etableres stgrre cykelparke-
ringszoner ved opgange. Overdeekket
cykelparkering integreres som begrgnnede
skure ved abninger i karréen.

Gardrum bgr som hovedregel friholdes for
fritliggende depotrum, skure ol. I stedet kan
der med fordel etableres depotrum integre-
ret i den enkelte bolig.
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Abne gardrum /kig til vandet
= fra gardrum. Kanthuse i 1-2
v« etager og treeer skaermer
& boligmiljget for vind.

3&#

I I
!!I !! ote +2 ! I
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Havnekvarteret/

Kanthuse

Kanthuse i 1-2 etager mellem gardrummet
og promenaden kan bidrage til at skabe
et godt og veldefineret opholdsrum, lee

og privatliv i garden, samtidig med at der
stadig sikres gode udsigtsmuligheder fra
boligerne til fjorden. Kanthuse kan fx ind-
rettes som faelleshuse og derved bidrage
til livet i gardrummet.

Kanthusene tegner samtidig en bebyggel-
seskant langs Havnepromenadens forlgb
og er en oplagt mulighed for udadvendte
funktioner i stueetagen som fx café eller
klubaktiviteter.

Intentionen er at de sma kanthuse i 1-2
etager, som ligger pa kanten af det hee-
vede gardrum, skal have direkte niveau-
sammenhaeng med kantzonen, saledes
at husets funktioner kan medvirke til at
aktivere promenaden.

Kanthuset er vigtigt som
overgang mellem det haevede
gardrum og promenaden.
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O7. PARKERING



Skalasammenlig-
ning af P-Huse

[l r-HuseBs/CH
P-hus Nordhavn

B r-Huscs

v_t 200m radius

@ P-lommer byggefelt
mm  Gadeparkering

P-keeldre

Utzon centeret

C1

——

Parkeringslasninger i Etape 1

Kvalitetsprogram for Byggeri

Parkering/

De tre parkeringshuse i etape 1 er rygrad-
den i parkeringsstrategien, og skal tilsam-
men daekke hovedparten af bydelens par-
keringsbehov. Ved at udnytte pladserne i
husene fleksibelt kan det ngdvendige antal
p-pladser i bydelen samlet set minimeres.
Parkeringshusene er placeret i forbindelse
med den centrale fordelingsvej. Pa neer de
gstligste byggefelter og skolen, ligger alle
byggefelter indenfor en afstand af 200m fra
P-husene, sa de kan nas til fod pa 5 min.

Det er ambitionen at P-husene skal have
stgrst mulig kvalitet i form af grenne faca-
der, udadvendte bylivsskabende funktioner
i stueetagen og aktiviteter pa tag.

I Havnekvarteret og de gstligste byggefel-
ter mod parken (B14 og B16) er der mulig-
hed for at etablere parkeringskaeldre under
bebyggelse og gardrum. For B14 og B16 er
muligheden begrundet i, at dele af bygge-
felterne ligger mere end 5 minutters gang
fra p-huset.
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P10og P2, Havnekvarteret:
Keelderens udstreekning afheaenger
af hvor langt den graves ned.

Parkeringsprincip Havnekvarter >

traebrygge

=

P3: I B14 og B16 er der ikke mulig-
hed for at lave keelder pa grund af
omradets beskaffenhed.Her kan der
etableres parkering i stueetagen un-
der gardrum. Parkeringen "pakkes”
ind i andre anvendelser mod gaden
og promenaden

Ved P3 ligger parkeringen i maven pa
bebyggelsen og kantes af boliger i to etager og/
eller erhverv mod gaderum og promenade.

Parkering/
p-kaelder

Der er skitseret tre forskellige modeller for
P-keeldre (P1, P2 og P3). P1 er en halvt
nedgravet kaelder, som mod gaderum kan
bygges til byggelinien, mens den mod
havnepromenaden bgr traekkes tilbage, sa
stueetagens gulvkote kommer ned i niveau
med promenaden. P2 er en fuldt nedgra-
vet keelder, dvs. under kote 2,5 DVR, som
principielt ogsa kan laves uden for byg-
gefeltet. Dog skal det sikres at gaderum og
Havnepromenade fremstar som sammen-
haengende forlgb med harmonisk kotering.
P3 er "skjult” parkering i stueetagen under
gardrum, forudsaetningen her er at par-
kering ikke er en synlig anvendelse mod
omgivelserne.

klimfikote=+2-5

5

f

kote #3.9
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kiimakote#+2.5
=
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Parkering/
P-hus B5

Parkeringshuset i byggefelt B5 har, hvis det
opferes i 5 etager, en kapacitet pa ialt ca.
440 pladser. Ud over den primaere funktion,
o kan der indteenkes aktiviteter pa taget,

ﬂf begrenning af facaden samt en stueetage
=l med udadvendte funktioner.

klatrevaeg
b j Det samlede volumen i byggefeltet teen-
kes opdelt, saledes at det i den ene ende
L1 cykelp ‘ ' H 'H ' kan kombineres med en erhvervsfunktion.
{ Dette bidrager samtidig til at variere et rela-
””””” tivt langt facadeforlab.

anden funktion
uopvarmet
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byggelinie

Erhverysfanktioner ok
870m2 grundplan
4350 m2-alt

Kvalitetsprogram for Byggeri

P =
: i\é\x Spaendcom p-lgsning
S .

Butik i stueetage +
sport, erhverv ol.

Menneske

Skitse pa gren aktiv facade med uda-
vendte funktioner i stueetagen

Parkering/
P-hus C1

Parkeringshuset i byggefelt B5 har, hvis
det opferes i 6 etager, en kapacitet pa ialt
ca. 575 pladser. I den sydlige ende kan der
ogsa her indteenkes stueetage med udad-
vendte funktioner og en erhvervsfunktion i
P-husets fulde hgjde placeret i gavlen.

Byggefeltet C1 har med sin skeeve form

et potentiale for indpasning af sport eller
andre bylivsskabende funktioner i den tre-
kantede bygningsdel, som udgar facaden
mod Bygaden.
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